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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RENEN 21

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som #r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. /L(
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1986-09-22 och féreningens ekonomiska plan registrerades 1999-12-28.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2010-01-22.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten Renen 21 i Stockholms kommun forvirvades 2000-06-15. Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pé adresserna Brahegatan 62

och Vallhallavigen 110. Byggnaden uppfordes ar 1886 och har virdear 1982.

Foreningen har 25 bostadsritter om totalt 2 319 kvm och en lokaler om 68 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr samtliga 25 upplatna med bostadsritt.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I avtalet ingar

styrelseférsékring./ll\
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Arsredovisning 2021

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-13. Antal styrelsesammantrdaden som protokollforts under aret har
uppgatt till 6 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen
under éret arbetar med.

Utforda historiska underhall

2010-2011
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2016
2016
2016-2018
2019
2020
2020

Hissinstallation

Installation undercentral

Installation bredbandsfilter

Lagning av puts och uppsikring av fasad mot gata
Stamspolning

Hissrenovering

Installation av franluftsaggregat

Lagning av puts pa fasad mot gard

Reparation av tak

Lagning av puts och uppsikring av fasad mot gata
Fonsterrenovering

Takrenovering

Stamspolning, filmning och OVK

Kontroll och uppsékring fasad
T
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2020 Atgirdat fuktskada i killaren

2020 Renovering av golvvirme

Planerade underhdll samt beriknad kostnad i kkr
Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beridknas enligt nedan. Till det planerade underhéllet

samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

2022 Rokluckor 100

2022 Tvattstuga 70

2022 Gérden 50
2025-2027 Fasadrenovering ej klart annu

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Teknisk forvaltning pa konsultbasis Stoft Fastighetsteknik AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation
Underhéllsplan har foreningen med hjilp av Stoft Fastighetsteknik AB upprittat ar 2011. Underhéllsplanen
stracker sig fram till ar 2035.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Genomfort underhdll under dret samt kostnad i kkr

2021 Byte av samtliga termostater 225
2021 Renovering av entréer 99
2021 Hissrenovering 29
Ekonomi

Foreningen redovisar i ar en forlust pa 55 tkr. Resultatet dr samre én resultatet for 2020, och detta beror
framst pa 6kade underhalls- och reparationskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvarmekostnaden, och den har 6kat jamfort med foregdende
ar.

[ resultatet ingdr avskrivningar vilket 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen
dterfinns mer information om 4érets likviditetsflode.

M
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1586513 1503987 1503621 1498853
Resultat efter fin. poster -55120 15150 -1564670  -224112
Yttre fond 1107 832 824335 2105508 1902531
Taxeringsvirde 94 499 000 94 499 000 94 499 000 67 659 000
Bostadsyta, kvm 2319 2319 2319 2319
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 598 569 569 570
Lan per kvm bostadsyta, kr 5901 5955 5955 5848
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,79 0,88 0,92 0,51
Belaningsgrad, % 146,99 146,78 145,30 141,20

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 33751280 - - 33751280
Fond, yttre underhall 824 335 - 283 497 1107 832
Balkongfond 122774 = 9 600 132 374
Balanserat resultat -36 978 852 22,372 -283497 -37239978
Arets resultat 22372 -22 372 -55120 -55120
Eget kapital 2258092 0 -45520 -2303612

I beloppet for Balanserat resultat ingar en fusionsforlust om 32 655 592 kr /h_
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -37 107 604
Arets resultat -55120
Totalt -37162 724

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
283 500
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -324 000
Balanseras i ny rakning -37 122 224
-37162 724

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt notexr./_k
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

Not 2021-01-01-  2020-01-01 -

o
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter 2
Nettoomsittning 1586513 1503 983
Rorelseintakter -1 4
Summa rorelseintakter 1586512 1503 987
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1284179 -1 096 739
Ovriga externa kostnader 7 -152 600 -170 608
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -167 268 -167 246
Summa rorelsekostnader -1 604 046 -1 434 593
RORELSERESULTAT -17 534 69 394
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 71170 67935
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 -108 756 -122179
Summa finansiella poster -37 586 -54 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55120 15150
Skatt 0 7222
ARETS RESULTAT -55120 22372
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 9310 849 9408 949
Maskiner och inventarier 10 1581 138 1650 306
Summa materiella anldggningstillgangar 10 891 987 11 059 255
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 891 987 11 059 255
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 31007
Ovriga fordringar 11 46 547 81463
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 83 441 72 563
Summa kortfristiga fordringar 129 988 185 033
Kassa och bank
Kassa och bank 655 343 719 674
Summa kassa och bank 655 343 719 674
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 785 331 904 707
SUMMA TILLGANGAR 11677318 11963 962/lAv
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33751 280 33751 280
Fond for yttre underhall 1107 832 824 335
Summa bundet eget kapital 34859112 34575615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 107 604 -36 856 078
Arets resultat -55120 22372
Summa fritt eget kapital -37162724 -36833707
SUMMA EGET KAPITAL -2303 612 -2 258 092
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3837 500 3 837 500
Summa langfristiga skulder 3 837 500 3837 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 848 062 9973 062
Leverantorsskulder 62 486 107 133
Skatteskulder 0 60 715
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 232 882 243 644
Summa kortfristiga skulder 10 143 430 10 384 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 677 318 11 963 962 /L\‘
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 719 674 979 630
Resultat efter finansiella poster -55120 22372
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 167 268 167 246
Bokslutsdispositioner 0 -7 222
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin lopande verksamhet 112 148 182 396
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55 045 17170
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -116 124 -469 921
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 51 069 -270 355
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 9600 10 400
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -125 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -115 400 10 400
Arets kassaflode -64 331 -259 955
Likvida medel vid arets slut 655 343

719 675 A
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Renen 21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Inventarier, verktyg och installationer 2,5%, 4% och 20%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vdrdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintikter, lokaler R o 161 340 160 938
Arsavgifter, bostader 1386 528 1 320 480
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7130 4715
Ovriga intikter 31514 17 854
U ————— o030
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service - - 304 23793
Fastighetsskotsel 49 677 48772
Snoskottning 17 563 0
Stadning 55 668 60 418
o— R S e “iyous
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer och underhall N I 360 068
Summa 474585 360 068
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel - 33545 28554
Sophédmtning 86 586 72 077
Uppviarmning 296 456 269 620
Vatten 53177 49 680
—— . S . T T
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsikringar . 49949 44951
Fastighetsskatt 61 465 60 715
Kabel-TV och Bredband 78 104 78 091
Sjélvrisker 23 800 0
e —

14
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk fé’)r{raltning "
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad

Taxeringsvirde mark

Arsredovisning 2021

Summa

15

2021 2020

56 300 54 080

159 1750

20219 8 940

29 625 24625

46 297 81213

152 600 170 608

2021 2020

108 196 121 499

560 680

108 756 122179

2021-12-31 2020-12-31

11538 981 11 538 981

11538 981 11538 981

-2130 032 2031938

-98 100 -98 094

2228132 2130032

9310849 9408 949

1729606 1729606

31951 000 31951 000

62 548 000 62 548 000
94 499 000

94499000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bredband

Forsiakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Riantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

16
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2021-12-31 2020-12-31
2222930 2222930
2222930 2222 930
-572 624 -503 472
-69 168 -69 152
=641 792 =572 624
1581138 1650 306
2021-12-31 2020-12-31
18 527 79992
28 020 1471
46 547 81 463
2021-12-31 2020-12-31
4030 0
49 556 46 989
14 371 14 075
7 425 0
1 648 0
6411 11 499

83 441
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Arsredovisning 2021

Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordera - 7 2022-05-18 0,80 % 2 868 750 - 2é687750
Nordea 2022-07-05 0,79 % 3818312 3818312
Nordea 2022-09-20 0,84 % 3036 000 3036 000
Nordea 2023-01-18 0,48 % 3837 500 3837500
Nordea 2022-11-21 0,79 % 125 000 250 000
Summa 13 685 562 13 810 562
Varav kortfristig del 9 848 062 9973062
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de

delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske

under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2021-12-31 2020-12-31
Beréknat revisionsarvode 25000 20 000
El 4303 0
Forutbetalda avgifter/hyror 130 136 132 957
Uppviarmning 45 444 33498
Utgiftsrantor 3771 16 895
Vatten 8 887 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 341 40 294
- 232 882 — o
Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14500000 14500000
I eget forvar 9 500 000 9 500 000
o . i

24000 000 /\,L
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Renen 21, org.nr 716419-6987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden °

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Renen 21for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31december 20210ch av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen for foreningen. .

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
attldmna enrevisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessarisker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pamisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagirevisionsberéttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garantifor att en
revision somutfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdelav enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. M/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Renen 21 for
rdkenskapsaret 2021samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssedi Sverige
och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Somendel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag 13 maj 2022
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av K

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. '

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmtarevisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor



