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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Fdreningens fastighet, Renen 21 i
Stockholms kommun férvarvades 2000-06-15.

Féreningens fastighet bestar av 2 st
flerbostadshus pa adresserna Brahegatan 62
och Valhallavagen 110. Byggnaderna
uppférdes ar 1886 och har vardear 1982

L&genheter och lokalers totala byggnadsyta
uppgar till 2192 kvm, varav 2110 kvm utgér
lagenhetsyta och 82 kvm lokalyta.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med
bostadsréatt. | féreningen finns ocksa 1 lokal
upplaten med bostadsratt. Féreningen ar en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har 1 uthyrd lokal. Lokalavtalet &r
tecknat med QuiSi Cosmecutical Skincare AB.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 9,5 % av
nettoomsattningen ar 2014.

Férsékring till fullvarde finns tecknat hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring.

Underhallsplan har féreningen, med hjélp av
Stoft Fastighetsteknik AB upprattat ar 2011.
Underhallsplanen stracker sig fram till ar 2031.
Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomforda atgai

Installation undercentral

Hissinstallation

Fastighetsférvaltning avseende
fastighetsskétseln har féreningen avtal med
AB Energibevakning. Avseende den tekniska
férvaltningen anlitar féreningen Stoft
Fastighetsteknik AB pa konsultbasis.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 1995-
10-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1999-12-28
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades ar 2010-01-22.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 38 st. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 4 st. Antalet medlemmar som urtrétt
under aret ar 2 st. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 40 st. Under aret har 2 st
Sverlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa fn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
444 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-05-07 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Mona Paulsson ledamot
UIf Runesson ledamot
Per-Erik Larsson ledamot
Christian Wachtmeister ledamot
Christopher Jonsson suppleant

Till revisor har valts Richard Lindberg,
Revisorscompaniet AB.

Valberedningen bestar av Krister Fagerstrém
och Leif Paulsson.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 5 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Installation har genomférts av fiberbredband i
samtliga lagenheter med anslutning till Ownits
datanat.

Stamspolning har utférts av bada
fastigheterna.

Malning och tatning av QuiSis dérr mot
Valhallavagen har utférts. (M/






Nya namn- och anslagstavlor i portuppgang
har tillverkats.

Under aret har puts ramlat ner fran fasaden
Brahegatan mot gard. Styrelsen har med
anledning av detta Iatit en fasadkonsult besikta
bada fastigheternas fasad mot gatan och mot
gard. Parekommendation har styrelsen anlitat
en entreprendr som har gatt igenom fasaderna
och knackat ner I6st puts och utsatta delar av
utsmyckningen har sakrats med bland annat
nat. Det har &ven uppkommit sprickor i
fasaden som inte har uppméarksammats

tidigare.

Féreningens resultat for ar 2014 ar ca 60 kkr,
vilket kan jdmféras med resultatet fér &r 2013
om 905 kr. Férandringen mellan aren beror
framst pa lagre rantekostnader under aret.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. Flera av féreningens
driftkostnader har dessutom minskat jamfort
med féregaende ar. Arsavgifterna har under
aret varit oférandrade. Féreningens ekonomi
ar god och har en val fungerande férvaltning.

Kostnadsutveckling
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, kkr
Resultat efter finansiella poster, kkr
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ér 2014
minskat med ca 47 kkr.

Stérre Underhall av fastigheten som
genomférts under verksamhetsaret och dar
hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret ar:

Genomférda atgé

Lagning puts pa fasad 94

Stamspolning 30

Resultatfordelning
: Intakter
= Avskrivningar
= Fastighetsadministratio
o

n
‘m Rantekostnader

& Driftkostnader

3% 6o

Ranteintakter

2014

1464
60
623

6463
2,8
136

2013
1472

1
613

6463

3.1
135

2012

1472
-41
613

6463
36
134

2011

1470
-72
613

6463
3,7
132

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér 1aneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde. ‘u/




Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -35 964 316

Arets resultat 60 194
-35 904 122

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 170 301

| ny rékning éverféres -36 074 423
-35 904 122

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. “L



Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

1464 415

1464 415

-805 507
-99 619
-158 160

-1 063 286

401 129

42 576
-383 511
-340 935

60 194

60 194

2013-01-01
2013-12-31

1472 368

1472 368

-825 802
-112 958
-143 150

-1 081 910

390 458

40 386
-429 939
-389 553

905

905
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(620 N

2014-12-31

9997 513

1986 719

11 984 232

11 984 232

6 976
25114
9153
46 905

88 148

159 349
159 349

625 883

873 380

12 857 612

2013-12-31

10 095 607
1872 284

11 967 891

11 967 891

25282
887
61353

87 522

159 349
159 349

607 707

854 578

12 822 469



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2014-12-31

33751280
1155 975

34 907 255

-35 964 316
60 194

-35904 122

-996 867

13 636 000

13 636 000

1425
0
217 054

218 479

12 857 612

14 500 000

14 500 000

Inga

2013-12-31

33751280
985 674

34 736 954

-35794 920
905

-35794 015

-1 057 061

13 636 000

13 636 000

20 146
2003
221 381

243 530

12 822 469

14 500 000

14 500 000

Inga



Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Skatter netto

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvéarv av byggnader och mark

Foérvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

401129
158 160
42 576
-383 511
168

218 522

-6 976
6182
-18 721
-6 330

192 677

0

-174 501

174 501

18176
767 056

785 232

2013-01-01
2013-12-31

390 458
143 150
40 386
-429 939
11925

155 980

0

-20 856
-10 592
7914

132 446

0
-200 750

-200 750

-68 304
835 360

767 056

i



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tilampas fér férsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningar ar gjorda enligt féljande:

Byggnader: 1%

Fastighetsforbattringar: 1%

Inventarier, verktyg och installationer: 2,5% och 4%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen.

Det lagsta av dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret ar 1 217 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f&r planerat underhall sker pa samma satt.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Inga Iéner eller andra ersattningar har utbetalats.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsaéttning

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter bostader

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Sndréjning och sandning
Reparationer och underhall
Elkostnader

Fjérrvarme

Vatten och aviopp
Sophémtning

Kabel tv

Bredband

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014

139 553
1314 090
3332

7 440

1464 415

2014

-44 472
-44 700
-6 250
-185 310
-26 155
-284 119
-36 223
-41 637
-6 470
-34 804
-36 776
-54 878
-3713

-805 507

2014

-15 688
-51 572
-7 888
-5 251
-19 220

-99 619

2014-12-31

11 538 981

11 538 981

1443 374
-98 094

-1 541 468

9997 513

2013

170473
1294 455
0

7 440

1472 368

2013

-43 260
-52 507
-9 275
-156 981
-30 691
-321 861
-38 644
-61 101
-6 473

0

-36 411
-54 710
-13 888

-825 802

2013

-15750
-45 450
-34 595

-5 226
-11 937

-112 958

2013-12-31

11 538 981

11 538 981

-1 345 280
-98 094

-1 443 374
10 095 607

W



Not 5

Not 6

Not 7

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader

Ovriga kortfristiga placeringar
Placering

Anskaffningsvérde
Nordea Likviditetsinvest:

Marknadsvarde

8 267 907

1729 606

9997 513

56 767 000
24 999 000

2014-12-31

2003 000
174 501

2177 501

-130 716
-60 066

-190 782
1986 719

2014-12-31

38 486
0
8419

46 905

2014-12-31

159 349

159 349

193710

8 366 001

1729 606

10 095 607

56 767 000

24 999 000

2013-12-31

1802 250
200750

2 003 000

-85 660
-45 056
-130 716

1872 284

2013-12-31

36776
11 604
12 973

61 353

2013-12-31

159 349

159 349

192 569



Not8 Eget kapital

Yttre Fritt eget
Insatskapital rep.fond kapital
Belopp vid arets ingang 33751280 985 674 -35794 015
Resultatdisp. enl. beslut av
foreningsstdmman 2014:
Avsattning till yttre fond 170 301 -170 301
Arets vinst 60 194
Belopp vid arets utgang 33 751 280 1155 975 -35904 122
| beloppet for fritt eget kapital ingar en fusionsférlust om -32 655 592 kr.
Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 13 636 000 13 636 000
13 636 000 13 636 000

Nordea Hypotek, lan 3978 83 91613, 3 036 000 kr, 3,98%, villkorsandras 2015 09 16.
Nordea Hypotek, Ian 3978 83 36019, 2 925 000 kr, 2,65%, villkorsandras 2016 05 20.
Nordea Hypotek, lan 3978 85 70631, 3 837 500 kr, 2,65%, villkorsandras 2016 05 20.
Nordea Hypotek, lan 3978 85 70658, 3 837 500 kr, 1,87%, villkorsandras 2015 01 13.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna utgiftsrantor 33665 35479
Forutbetalda hyror/avgifter 104 963 117 517
Upplupen fjarrvarmekostnad 44 070 39 805
Ovriga upplupna kostnader 34 356 28 580

217 054 221 381

Stockholm, 2015-03 =23~

e

hristian Wachtmeister Per-Erik Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats,den ! G?""l[ 2015.

= A

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor Far?




revisor

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Renen 21
Org.nr 716419-6987

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Renen 21 for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2013 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 19/3 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om é&rsredovisningen. ﬂ/

Brf Renen 21, Org.nr 716419-6987
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revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Renen 21 for
rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 1 april 2015

Richard Lindberg
Auktoriserad reviso

Brf Renen 21, Org.nr 716419-6987
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