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Forvaltningsberattelse

Fdreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Renen 21 i Stockholms
kommun forvarvades 2000-06-15.

Féreningens fastighet bestér av ett
flerbostadshus pa adresserna Brahegatan 62
och Vallhallavigen 110. Byggnaden uppférdes
ar 1886 och har virdear 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 387 kvm,
varav 2 319 kvm utgor lagenhetsyta.
Hyreslokalen uppgar till 68 kvm.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar samtliga 25 upplatna
med bostadsratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal. Lokalavtalet ar
tecknat med QuiSi Cosmecutical Skincare AB.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen med hjélp av
Stoft Fastighetsteknik AB upprattat ar 2011.
Underhallsplanen stracker sig fram till ar 2035.
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Tidigare drs genomfdrda dtgdrder

Fonsterrenovering

Fonsterrenovering 2016
Lagning puts och uppsakring fasad mot gata 2016
Reparation av tak 2016
Lagning puts pa fasad mot gérd 2015
Installation av franluftsaggregat 2015
Hissrenovering 2015
Stamspolning 2014
Lagning puts och uppsakring av fasad mot gata 2014
Installation bredbandsfiber 2014
Installation undercentral 2013
Hissinstallation 220151

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med AB
Energibevakning. Avseende den tekniska
forvaltningen anlitar féreningen Stoft
Fastighetsteknik AB pa konsultbasis. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1995-10-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1999-12-28.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2010-01-22. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett akta privatbostadsfc’iretag.XN “\‘
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 36 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 5. Antalet medlemmar som uttrétt
under aret ir 6. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut &r 35. Under aret har 3
dverlatelser skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kparen en
dverlatelseavgift pad fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med fn
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-13 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

UIf Runesson ledamot/ordf.
Per-Erik Larsson ledamot

Ylva Jonsson ledamot
Mona Paulsson ledamot
Cecilia Salaj Wennerholm ledamot
Christian Fredriksson suppleant
Kathrine Séderberg suppleant

Cecilia Salaj Wennerholm har uttratt under april
2020.

Till revisor har auktoriserad revisor Richard
Lindberg, RSM Stockholm AB valts.

Valberedningen bestar av Christopher Jonsson
och Rickard Holmén.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 5 st. Dessa ingdr i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen redovisar i ar en forlust pa 1 565
tkr. Anledningen ar takrenoveringen som utforts
under hdsten 2019 och som redovisas som
kostnad enligt gallande redovisningsregler.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
underhall av huskropp utvindigt, och detta
beror pa takrenoveringen som utférts under
2019. En annan stor kostnadspost férutom
reparationer och underhall &r fjdrrvdrmen, och
den har under aret minskat marginellt jamfort
med tidigare ar.

4/13

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde har
féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Under aret har féreningen salt sina
virdepapper hos Nordea med vinst, vilket
betyder att féreningen kommer att
reavinstbeskattas. Féreningen har under dret
tagit upp ett nytt lan pa 250 tkr hos Nordea.
Anledningen till férsiljningen av vardepapper
och upptagande av nytt lan ar att fa medel till
att betala takrenoveringen.

Infér budgetarbetet fér 2020 beslutade
styrelsen om oféréndrade arsavgifter.

Atgdrder som genomférts under

verksamhetsaret:
Genomfoérd dtgdrd Kkr
Renovering av tak 1755

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas enligt nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvérdet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. Arets férlust foreslas tackas
genom att aterféra motsvarande belopp ur
fonden for yttre underhall. Se
resultatdisposition.

Planerad atgdrd

Kontroll och uppsakring av fasad 2020 100
Stamspolning & OVK 2020 40
Fuktskada kallaren 2020 100
Fonsterrenovering 2021 350
Fasadrenovering 2023-2024 -

Hindelser efter rakenskapsarets
utgang

Féreningen har erhallit tva stamningar fran
medlemmar avseende beslut om korrigering av

andelstal. A \\‘,
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Balkong- Balanserat Arets

insatser fond Yttre fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33751280 102774 1902531 -36268 267 -224 112 -735794
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 202 977 -202 977

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -224 112 224 112
Balkongfond 9 600 9 600
Arets resultat -1564 670 -1564 670
Belopp vid &rets utgang 33751280 112374 2105508 -36695356 -1564670 -2290863

| beloppet for balanserat resultat ingar en fusionsforlust om 32 655 592kr.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1504 1500 1500 1406 1509
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1557 -224 337 9 36
S:sr‘t‘;?:rgitttts'iygti’ifvgift B kum 569 569 569 569 569
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5955 5848 5848 5848 5866
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 554 14 554 14 554 14 554 14 554
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,92 0,51 0,43 0,83 2,26

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -36 695 356

Arets resultat -1 564 670
-38 260 026

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 283 497

Ur yttre fond ianspraktas -1 564 670

| ny rakning 6verfores -36 978 853
-38 260 026

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. {4, m/
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

1503 621

1503 621

-2737796
-122 248
-167 246

-3027 290

-1 523 669

32986
59 848

-126 613

-33779

-1557 448

-1 557 448

-7 222

-1564 670

2018-01-01
2018-12-31

1498 853

1498 853

-1274721
-277 000
-161434

-1713155

-214 302

0

59 848
-69 658
-9 810

-224 112

-224 112

0

224112 {, u/
/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

713

Not

2019-12-31 2018-12-31
9 507 043 9 605 137
1719 458 1788 610

11226 501 11393747
11226 501 11393747
5788 3154

13 355 13 314

46 422 1471

70 001 75591

135 566 93530

0 159 349

0 159 349

979 630 1812227
1115196 2 065 106
12 341 697 13458 853
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33751280 33751280
Yttre fond 2 105 508 1902 531
Balkongfond 112 374 102 774
Summa bundet eget kapital 35969 162 35756 585
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -36 695 356 -36 268 267
Avrets resultat ~ -1564670 -224 112
Summa fritt eget kapital -38 260 026 -36 492 379
Summa eget kapital -2 290 864 -735 794
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 13810562 13 560 562
Summa langfristiga skulder 13810562 13 560 562
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 595 794 69 616
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 226 205 564 469
Summa kortfristiga skulder 821999 634 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 341 697 13 458 853/1,\,
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérviry av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

913

2019-01-01
2019-12-31

-1 523 669
167 246
92 834
-126 613

-1 390 202

-2 634
-39 361
526 178

-345 527

-1 251 546

9 600
250 000

259 600

-991 946

1971576

979 630

2018-01-01
2018-12-31

-214 302
161434

59 848
=67 665

-62 678

-3154
48 879
7791
340713

331551

-45 429

-45 429

9 600

9 600

295722

1675854

1971 5(7&/‘}/\/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag. Principerna &r oférandrade jamfort med foregaende Ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad: 1%

Fastighetsforbattringar: 1%

Inventerier, vertyg och installationer: 2,5%, 4% och 20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Hyresintékter lokaler 158 666 160 521
Arsavgifter bostider och lokal 1320480 1320456
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7 119 4324
Ovriga intikter 17 356 13 552
Summa arsavgifter och hyresintakter 1503 621 1498 853
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Forsakring
Reparationer och underhall
Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode/advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Noter till balansrdkningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

1113

2019

47 892
53233
43779
2043033
31458
286 903
47 320
63 074
14 404
36738
59 415
10 547

2737796

2019

24 000
53073
16 500

5980
22 695

122 248

2019-12-31

11538 981

11538 981

-1933 844
-98 094

-2 031938

9 507 043

7777 437

1729 606

9 507 043

94 499 000
31951000

2018

46 908
49 276
43036
580 462
36 190
287 346
46 447
58 667
6797
42120
66 678
10 794

2018

23 625
52718
170738
5948
23971

277 000

2018-12-31

11 538 981

-1 835750
-98 094

9 605 137
7 875531

9 605 137

67 659 000
25902 000

V
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2222930 2177 501
Inkdp 0 45 429
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2222930 2222930
Ingdende avskrivningar -434 320 -370 980
Arets avskrivningar -69 152 -63 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -503 472 -434 320
Utgaende redovisat varde 1719 458 1788 610
Edrutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakring 44 951 43779
Férutbetald ekonomisk forvaltning 13 520 13190
Ovriga forutbetalda kostnader 11 530 18 622
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70001 75591
Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Placering
Nordea Likviditetsinvest: 0 159 349
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 159 349
Marknadsvarde 0 192 224
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 13810562 13 560 562
Summa langfristiga skulder 13810562 13 560 562
Kreditgivare Villkorsindring ~ Réanta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Nordea 0,82 3036 000
Nordea 2020-05-18 0,87 2 868 750
Nordea 2020-07-03 0,86 3818 312
Nordea 2020-01-16 0,90 3837 500
Nordea 2020-11-19 1,08 250 000
Summa 13 810 562
Summa langfristiga skulder 13 810 562 7«
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror/avgifter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupet revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

| eget forvar
Summa stillda sakerheter

Stockholm 2020-04-30

FZ—

UIf Runesson, ordférande
1

/a Jonsson

Vir revisionsberattelse har limnats den /5 ’7'*‘] 2020.

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor Far

Per-Erik Larsson

4
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2019-12-31

19 092
120 585
35671
20 000

30857

226 205

2019-12-31

14 500 000
9 500 000

24 000 000

2018-12-31

11 194
122 569
38773
20 000

371933

564 469

2018-12-31

14 500 000
9 500 000

24000 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstémman | Bostadsrattsféreningen Renen 21
Org.nr 716419-6987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Renen 21for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 2019-12-310ch av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare iavsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna kontroll
som de bedémer dr ndvandig for att uppratta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedosmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar enhog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i deninterna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upply sningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Renen 21for rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillr dckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om
* nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
- panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser
som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt irisk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dar avsteg och vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2020

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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